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FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN FOR

OLYMPIA-FREDRIKSDALSOMRADET,
HELSINGBORGS STAD

UTLATANDE

OVERSIKTSPLANENS SYFTE

Fordjupningen av 6versiktsplanen har uppréttats for att faststidlla utgdngspunk-
ter och mél for den framtida anvéndningen av Olympia-Frediksdalsomrédet.
Malsittningen med planen dr att ge omradet en mer Oppen karaktir f6r allméin-
heten, samt att studera expansionsmdjligheter for de foreslagna tre kérnfunk-
tionerna inom omradet; idrott, kultur och park.

SAMRAD

Samrad har genomforts under oktober —november 2003, vilket redovisas i sam-
radsredogorelse daterad 10 februari 2004. Allménheten har beretts tillfalle till
samrad genom Oppet hus i1 stadshusets entrélokal den 1 och den 14 oktober
2003. Forslaget fanns under samradstiden tillgangligt i stadshusets entrélokal
och pa Idrottens hus.

Synpunkter som fordes fram under samrddsskedet medforde att planforslaget
kompletterades med uppgifter kring kulturhistoriska varden och miljokvalitets-
normer samt ett fortydligande vad det géller bensinstationer och andra pa-
géende verksamheters framtid. Flertalet av remissinstanserna var dverviagande
positiva till planforslaget och dess mélsittning att renodla omrédets anvand-
ning samt att 6ka tryggheten och tillgéngligheten till omradet. Synpunkter som
inte tillgodosdgs rorde framst foreslaget gdng- och cykelstrak norr om frilufts-
museet.

REMISS OCH UTSTALLNING

Planforslaget har remitterats till ldnsstyrelsen i Skéne l4n, bildningsndmnden,
brandforsvaret, kommunstyrelsen i egenskap av markégare, kulturndmnden,
miljondmnden, Skanetrafiken, socialnimnden, styrelsen for Kérnfastigheter,
Swebus AB, Sydkraft AB, tekniska ndmnden, Telia AB, utvecklingsndmnden,
vard- och omsorgsnimnden, Vigverket och Oresundskraft AB.

Forslaget har under tiden 1 mars 2004 till 20 maj 2004 varit utstéllt pa stads-
byggnadskontoret i stadshuset, Kulturmagasinet pa Fredriksdals friluftsmuse-
um samt i entrén till Idrottens Hus. Utstidllningshandlingarna har ocksé varit
tillgdngliga pd kommunens hemsida.

Kénda sakdgare och hyresgistorganisationen har i annons i lokaltidningen den
5 mars 2004, underréttats om utstéllningen. Vid utstillningstidens slut hade tva
yttrande inkommit fran allménheten.
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INKOMNA SYNPUNKTER

I yttrande fran brandfrsvaret, inkommet den 5 april 2004, utvecklingsndmn-
den, inkommet den 19 mars 2004 samt Vigverket inkommet den 10 maj 2004
meddelas att man inte har ndgot att erinra mot planforslaget. Sydkraft AB har
den 27 maj 2004 meddelat att man inte &r berérd och dérfor inte inkommit med
yttrande. Skanetrafiken har den 27 maj 2004 meddelat att under samréadstiden
inldmnat yttrande, inkommit den 31 oktober 2003, giller. Nagra erinringar mot
forslaget framfordes inte men man understrok att det var viktigt att man vid
genomforande av foreslagna atgirder inte forsdmrade kollektivtrafikens fram-
komlighet. Swebus har den 1 juni 2004 meddelat, att man stiller sig bakom
Skéanetrafikens yttrande. Telia AB har inte inkommit med yttrande.

Léansstyrelsen har den 25 maj 2004 inkommit med granskningsyttrande.
Riksintressen

Av yttrandet framgar att ldnsstyrelsen instimmer i bedomningen, att de forslag,
som Gversiktsplanen innehaller sannolikt dr forenliga med riksintressena for
kustzonen och kulturmiljévarden. Det framfors dock att koppling mellan om-
radets kulturhistoriska virde och de i planen aviserade utvecklingsmojligheter-
na sasom ny bebyggelse, gdng- och cykelviagar samt fordndring av gronstruktu-
ren, saknas varfor de kulturhistoriska aspekterna bor studeras ytterligare infor
eventuella fordndringar.

Miljokvalitetsnormen

Det har konstaterats, att grinsviardena for NO, inom planomrédet ligger under
de virden som enligt miljokvalitetsnormen (MKN) géller for 2006 men att det
inte framgar om framtagna vérden géller i normalfall eller inkluderar trafik-
strommar vid olika evenemang i omrédet. Likasa framgér det inte om 6kad tra-
fik till olika evenemang i omradet kan leda till 6verskridande pa andra platser i
staden.

Hdlsa och sdkerhet

Bensinstationen pé Filbornavégen bor pé sikt planeras for att avvecklas.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

1 fordjupningen analyseras och redogors for kulturhistoriska spar inom om-
rdadet. Denna kunskap har varit en utgangspunkt ndr olika forslag diskuterats.
Stdllningstagande till virdefulla miljoer och historiska strukturer samt hur
dessa ska tillgodoses, kommer fortlopande och i vanlig ordning att vidareut-
vecklas och detaljstuderas i samband med fordndringar inom omradet.
Miljékvalitetsnormen har kompletterats vad det gidller toleransmarginaler och
uppskattningar om trafikstrommar vid evenemang. Stadsbyggnadskontoret de-
lar generellt ldnsstyrelsens uppfattning att bensinstationer bér omlokaliseras
till mindre kinsliga miljoer. Berérd bensinstation vid Filbornavdgen har under
senare tid provats och bekrdftats i detaljplan som vann laga kraft 2002 11 12,
varfor ndgon flyttning av densamma inom 6verskddlig tid inte dr aktuell.

Bildningsndmnden har i sitt yttrande, vilket inkom den 25 maj 2004, framfort
att ndmnden ser positivt pa de principer forslaget redovisar och tillstyrker for-
slaget. Nér det géller detaljer i planen avser bildningsnimnden aterkomma i
samband med detaljplanearbetet.
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Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Bildningsndmndens yttrande foranleder ingen dndring.

Kommunstyrelsen i1 egenskap av markdgare har i sitt yttrande, vilket inkom den
30 mars 2004, framfort att det i forslaget ingdende mejeriet inte har nagot kul-
turhistoriskt virde. Omnédmnande av byggnation i hornet Mellersta Stenbocks-
gatan - Filbornavdgen forvanar, dé det ar svart att finna skrivningar om det i
samradsredogorelsen. Kommunstyrelsen kan for sin del tdinka nagon form av
kontors- och verksamhetslokal i samband med ombyggnaden av sddra ldktaren.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:

Ldnsstyrelsen, kulturforvaltningen och stadsbyggnadskontoret har bedomt me-
Jeriet till att vara av kulturhistoriskt virde. Vid en detaljplaneldggning fdar om-
fattningen och uttrycket av de kulturhistoriska virdena utredas och varsam-
hets- och / eller skyddsbestimmelser provas och avvdgas mot bland annat fo-
reslagen anvdindning.

Frdgan om att omgestalta hornet Mellersta Stenbocksgatan - Filbornavigen
har diskuterats i tidigt skede i referensgruppen. Under avstimningar i sam-
band med samrddet kom diskussionen om att kompletteringsbygga upp och
man fann det intressant att fragan togs upp i utstdllningshandlingen. Stads-
byggnadskontoret instaimmer i att kompletteringsbebyggelsen kan ske i sam-
band med ombyggnad av liktaren. Omfattning och innehdll av bebyggelsen fdr
studeras i en framtida detaljplaneldiggning.

Kulturndmnden framfor i sitt yttrande, som inkom den 1 juni 2004, att drendet
pa ett bra sitt uppmiarksammar omradets historik, kulturvirden, nuvarande an-
viandning och utvecklingspotential. I forslag till atgirder framfors att det vore
en fordel om fordjupningen av oversiktsplanen atfoljdes av en handlingsplan,
for mycket angeldgna atgérder som utredningen om Hévertgatans framtida
funktion och entrén till Fredriksdal. Vidare framfors, att det 4r mindre bra, sett
ur Fredriksdals perspektiv, med en ny GC-vidg mellan koloniomradena Fred-
riksdal Ostra och Vistra och muséeomradet. Det ir angeliget att statarelingan
ges ett innehdll for att mojliggdra ett bevarande samt att museets ekologer och
experter involveras i planerade forandrings-arbeten. Betrédffande den framtida
markanvéandningen framfors att det skulle vara till fordel for museiverksamhe-
ten att den smala markremsan Oster om bensinmacken vid Filbornavédgen &nd-
ras frén Park till Kultur. Tunga trans-porter till Fredriksdal behdver utredas vi-
dare. Vad det giller parkering fram-fors, att forslag, som foreligger, tar god
hénsyn bade till verksamhetens behov och natur- och kulturmiljéns forutsétt-
ningar. Fortitningen av parkeringen vid Oscars Trapps vég far inte ske pa be-
fintliga trdds bekostnad. Ldmpligheten av ett tvaplans parkeringsdéck i omra-
dets sodra del ifrdgasitts dock. Slutligen pa-pekas mindre redaktionella &dnd-
ringar som mdblering i Fredriksdals herrgérd och att Fredriksdals friluftsmuse-
um bendmns Fredriksdal efter beslut i kultur-ndmnden.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Forslaget till oversiktsplan har arbetats fram av en bred referensgrupp vilket
har varit mycket positivt for arbetets resultat, vilket forhoppningsvis ocksa
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garanterar goda forutsdttningar for ett genomforande. Ansvarsfordelning och
tidpunkt for genomforandet av dtgdrderna skiljer sig dock ganska kraftigt dt,
varfor det inom ramen for oversiktsplanearbetet inte har bedémts som mojligt
att upprdtta en handlingsplan. For att tillskapa resurser for att genomfora dt-
gdrderna behovs ocksa en politisk styrning. Referensgruppen skulle kunna fun-
gera som en arbetsgrupp med uppdrag att, utifran den fordjupade oversikts-
planen, ta fram forslag till en dtgdrdsplan med prioriteringar.

Ett av de overgripande mdlen i planforslaget dr att 6ka tillgingligheten till
omrddet. Med anledning av inkomna synpunkter dndras forslaget sa att enbart
en forbdttrad koppling astadkommes langs Hdvertgatan. Kopplingen mellan
Fredriksdals friluftsmuseum och koloniomradet utgar. Att dnda i ett langsiktigt
perspektiv forbdttra kontakten i ost-vistlig riktning har bedémts som eftestrd-
vansvdrt. En fortsatt dialog med berérda aktorer dr efterstrdvansvdrt.

Med anledning av kulturndmndens synpunkter utgar forslaget med infart fran
Ldgervdiigen for personal och tunga transporter. Av oversiktsplanen framgar att
vid anldiggandet av fler parkeringsplatser ska hénsyn till befintliga trdd tas.
Stadsbyggnadskontoret menar att mojligheten, om ett framtida behov uppstdr,
att anldgga ett tvavdanings parkeringshus dr lampligare dn att utvidga befintlig
parkering pa bekostnad av gronomrdden. Markanvindning av parkremsan ut-
med Filbornavdgen har diskuterats i referensgruppen ddr ocksd representanter
fran kulturférvaltningen och Fredriksdal har deltagit. Att bibehdlla den grona
strukturen mot Filbornavdgen bedémdes som positiv, nagot som kan kombine-
ras med ett bibehdllande av statareldingan. Planen kompletteras sa att kultur-
historiskt intressanta byggnader framgadr av markanvdndningskartan.

Miljéondmnden framfor i sitt yttrande, vilket inkom den 28 maj 2004, att forsla-
get utgdr ett bra underlag for utvecklingen av Olympia — Fredriksdalsomradet.
Vikten av att bevara tysta omrdden understryks starkt och det &r angeldget med
ett framtida bevarande av odlingslotterna. De grona inslagen bor forstirkas, ex-
empelvis genom att nuvarande parkeringsplats vid foreningslokalerna inte bor
permanentas utan pa sikt blir en rekreationsyta. Namnden ifragasétter sdvil be-
varande av mejeriet som fortsatt ldngsiktigt ianspraktagande av bensinstations-
omradet utmed Filbornavigen.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Odlingslotterna ligger pa mark som har "Kultur” som en foreslagen markan-
vindning. Detta betyder att verksamheten kan pagd inom ramen for den for-
djupade oversiktsplanen. Samtidigt medger 6versiktsplanen att vid ett ldge ddir
frilufismuseet behéver expandera, kan detta goras séderut pa mark som idag
anvdnds for odlingslotter. Mdjligheten att iordningsstdlla odlingslotter pa an-
nan plats fdr i ett sadant ldge diskuteras.

Behovet av fler parkeringsplatser inom omrddet dr stort inte minst vid evene-
mang. Den befintliga parkeringen vid foreningslokalerna har bedomts som
nodvindig i nuldget. Om parkeringsbehovet skulle minska sa till den grad att
parkeringsplatsen blev onédig forhindrar inte oversiktsplanen att denna an-
vdnds for annat. Om den motsatta situationen skulle uppstd finns ett forslag att
uppfora ett tvavaningars parkeringshus, for att spara ovrig parkmark. Ett par-
keringshus krdver dock en detaljplaneldggning. Linsstyrelsen, kulturforvalt-
ningen och stadsbyggnadskontoret har bedomt mejeriet till att
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vara av kulturhistoriskt virde. Vid en detaljplanliggning fdar omfattning och
uttryck av de kulturhistoriska virdena bedomas. Bensinstationsomrddet vid
Filbornavdgen fastlades i detaljplan, som vann laga kraft den 12 november
2002. Detaljplanen har fortfarande genomforandetid, varfor en dndring av de-
taljplanen eller flyttning av bensinstationen inte dr aktuell.

Socialndmnden framf6r i sitt yttrande, som inkom den 17 maj 2004, att de fin-
ner den foreslagna dversiktsplanen vél genomarbetad och gjord med hénsyns-
tagande till alla tinkbara intressenter varfor man tillstyrker den fordjupande
oversiktsplanen for Olympia — Fredriksdalsomrédet.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:
Socialndmndens yttrande foranleder inga dndringar.

Styrelsen f6r Kdrnfastigheter har i sitt yttrande, vilket inkom den 3 maj 2004,
dels pamint om mdjligheten att vid exploateringsavtal avseende nyproduktion
av bostéder, ldgga in en kvot pa 10 % av totala antalet l4genheter f6r bostads-
socialt andamal och dels pamint om fordelen att bibehalla alternativt att ersitta
trdd, som fills i samband med byggnation.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:

Det ldangsiktiga mdlet med fordjupad oversiktsplan for Olympia-
Fredriksdalsomradet dr att den framtida markanvdindningen inom omradet ska
tillhora nagon av de tre kdrnaktiviteterna, idrott, kultur, park. Bostadsutbygg-
nad inom omrddet dr inte aktuellt. Kompensation for trdd som fills i samband
med exploatering dr angeldgen och fdr préovas frdn fall till fall. Utgangspunk-
ten for detta arbete har dock varit att till storsta delen bevara befintlig vegeta-
tion.

Tekniska ndmnden framfor i sitt yttrande, som inkom den 12 maj 2004, att an-
laggandet av parkeringsplatsen vid Mellersta Stenbocksgatan ska goras med
stor omsorg for att spara mesta mdjliga trdd. En utdkning av den befintliga
Fredriksdalsplatsen, kan inte lyftas fram som kompensation for ingreppet vid
anldggandet av parkeringsplatsen. Samtidigt papekas att Fredriksdalsplatsen
har ett behov av foreslagna upprustningen.

Trygghetsfaktorn i samband med parkeringsanlédggningar dr viktig och bor be-
aktas vid anldggningen av ett parkeringsdéck vid Filbornavégen.

Det framf0rs att gronomradet dr en skog mitt i staden som skall upplevas som
natur. Nagot behov av omgestaltning eller avverkning, forutom trygghetsbe-
framjande atgérder lings cykelvégar, dr dédrav inte aktuell.

Signalsystemet och korsningen vid infart till Idrottens Hus maste detaljstuderas
innan en utformning kan foreslas. Ljussignal 1 korsningen Jonkdpingsgatan och
Filbornavigen maste detaljstuderas for att man ska kunna siga att det ar basta
16sningen. Gallring av vegetation vid korsningen gors med storsta forsiktighet.
Dessutom papekas att krav pa skyddsavstand finns eller kan finnas for VA-
ledningarna 1 omradet varfor de bor studeras i1 detaljutredningar.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:
Parkeringsanliggningen vid Mellersta Stenbocksgatan dr en parkering bland
trdd med en medveten utformning for att spara mesta mojliga trdad. Omrddet,
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som idag utgors av infartsvdgen till Ishallen och tvd parallella cykelvdgar, har
endast ett fdtal storre trdd. Utformningen far studeras i samband med en fram-
tida detaljplaneldggning. Stadsbyggnadskontoret menar ocksd att en upprust-
ning av Fredriksdalsplatsen kan tjidina som kompensation for anliggandet av
parkeringsplatsen. Kompensationsdtgdrder behéver inte enbart kopplas till ett
nyanldggande.

Det av tekniska forvaltningen 7 november 2002 framtagna skogsskotselpro-
grammet for Fredriksdalsskogen avses att ligga till grund for gestaltningen av
skogen inom Olympia - Fredriksdalsomrddet. I referensgruppen har diskus-
sioner forts kring att programmet bor kompletteras med kulturhistoriska hén-
syn och gestaltningsprinciper, ndgot som dven parkkontoret tidigare instimt i.
Utformningen av framtida korsningar har fortlopande diskuterats under pla-
nens framtagande. Féreslagna losningar har tagits fram gemensamt som moj-
liga att genomfora. Om ytterligare studier krdvs eller om fordndrade forutsdtt-
ningar medfor andra stdillningstagande dn tidigare far detta studeras i ett fort-
satt detaljplanearbete eller i annan ordning. Stadsbyggnadskontoret menar att
det oavsett dr angeldget att trafiksdkerheten forbdttras i korsningspunkterna.
Aven ledningsdragningar fir beaktas i samband med genomforande av dtgcir-
der, i samband med till exempel detaljplaneldggning.

Vérd- och omsorgsndmnden har i sitt yttrande, som inkom den 28 maj 2004,
framfort att man ser positivt pa planen, speciellt de foreslagna atgarderna for
att oka tillgénglighet, sdkerhet och trygghet avseende tillgangligare entréer,
nytt overgangsstélle, gdng- och cykelvigar, bittre belysning och sékrare till-
fartsvigar. Dock understryker ndmnden, att det &r av stor vikt att vid planering-
en beakta mdjligheten till tillgénglig kollektivtrafik samt att bebyggelse och
gangstrak utformas si att tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorlighet och orienteringsformaga tillgodoses.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:
Synpunkten kommer att beaktas bland annat i samband med detaljplaneligg-
ning.

Oresundskraft AB har i sitt yttrande, vilket inkom den 13 maj 2004, framfort
att tidigare framforda stallningstagande for fjarrvarme/naturgas/fjarrkyla kvar-
star. Den befintliga fjarrvirmeanlidggningen avses utnyttjas framgent for ener-
giproduktion. Oresundskraft skall kontaktas i samband med atgirder inom om-
radet for beaktande av befintliga ledningar / kablar.

Stadsbyggnadskontoret kommentar:

Tidigare framforda synpunkterna har beaktas vid det 10 februari 2004 upp-
rdttande forslaget till fordjupad oversiktsplan for Olympia-
Fredriksdalsomrddet.

Styrelsen for koloniféreningen i Fredriksdal Véstra har i en skrivelse som in-
kom den 3 maj 2004, framfort att de &r helt eniga vad det géller behovet av att
Oka sikerheten. Omréadet kring koloniomradet uppfattas som otryggt under den
morka delen av dygnet samt under vintermanaderna. Att 6ppna upp mellan ko-
loniomrddena och museet for ett obevakat strak okar risken for inbrott i koloni-
omradet och kommer att medfora omfattade strukturfordndringar i omréadet.
Dessutom framfors fragor om var marken for 6ppningen skall tas.
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Det papekas att det finns ingen logik 1, att koloniomradet skall vara oldst under
tider d& Fredriksdal har 6ppet. Museet, som dr en publik verksamhet dér be-
sOkande betalar entréavgift ar att jamfora med ett koloniomrade dar medlem-
marna betalar fOr att vistas i omradet. Det framf0rs att ett alternativ till kon-
tinuerligt 6ppethéllande, kan vara fler "6ppna dagar” under sommaren, dér all-
ménheten kan f4 tilltrdde till koloniomradet

Stadsbyggnadskontorets kommentar:

Ett av de overgripande mdlen med planforslaget har varit att 6ka tillgdnglighe-
ten till omradet. Med anledning av inkomna synpunkter dndras planforslaget
sd att kopplingen mellan Fredriksdals frilufismuseum och koloniomrddet utgdr.
En forbdttrad koppling ldngs Hdivertgatan foreslds istdllet. I ett langsiktigt per-
spektiv menar stadsbyggnadskontoret att det dr virdefullt om man kan erbjuda
en bdttre tillgdnglighet till omradet. En fortsatt dialog med berérda aktorer dr
nodvindig for att finna gemensamma losningar. Mdjligheten till fler oppna da-
gar av koloniomrddet dr ett mycket intressant forslag.

Kolonist, innehavare av kolonilott nr 59 har i skrivelse, vilken inkom den 19
maj 2004, framfort att det dr positivt att skogspartiet med gang- och cykelva-
gen mellan Hivertgatan och Filbornavigen ses dver och att parkeringsmojlig-
heterna 6kar. En viktig forutséttning ar dock att skogsmiljon forblir orord.
Vidare framfors att 6ppnandet av ett gang- och cykelstrak mellan koloniomra-
dena och museum &r negativt och inte bidrar till att 6ka kidnslan av sdkerhet och
trygghet i omradet. Dessutom framfors att atskilliga kolonister dnskar komma
till tals i eventuella framtida diskussioner och kompromisser om ett allmént
Oppethéllande av koloniomradet.

Stadsbyggnadskontorets kommentar:
Stadsbyggnadskontoret hinvisar till ovanstaende kommentar.

SAMMANFATTNING

Flertalet av remissinstanserna har stéllt sig bakom forslaget till Gversiktsplan
och framfort att planforslaget dr vl genomarbetat. Ett antal fragor av detaljerad
karaktdr har ocksa forts fram. Dessa har inte foranlett ndgon éndring av forsla-
get, utan far genom sin detaljerade natur beaktas i samband med en fortsatt de-
taljplaneldggning, eller i samband med andra genomforandeinstrument. Ett par
remissinstanser har haft synpunkter pa foreslaget gdng- och cykelstrak i ost-
vistlig strickning, huruvida mejeriet kan betraktas som av kulturhistoriskt vér-
de eller ej samt bibehéllandet av bensinstationen ldngs Filbornavéigen. Av-
gransningen mellan park och kultur 1 omradets sddra del har lyfts fram och
synpunkt om att bevara odlingslotterna i samma del har framforts. Parkeringen
och ett eventuellt parkeringshus vid foreningslokalerna i omrddet s6dra del har
ocksa diskuterats utifrén skilda uppfattningar.

Andringar av forslaget, med anledning av framfdrda synpunkter, har skett en-
ligt f6ljande:
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e foreslagna gang- och cykelstrék i ost-vistlig riktning mellan friluftsomra-
det och koloniomradet har utgétt till forman for en battre koppling langs
Hévertgatan,

o infart fran Lagervigen for personal och tunga tranporter utgar,

e fortydligande betraffande miljokvalitetsnormer har gjorts,

e kulturhistoriskt vardefull bebyggelse markeras pd markanvindningskarta

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark Ann-Margreth Levin
Planchef Planingenjor
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